Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

Als héchstzulassiges MaR baulicher Nutzung gelten Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO, soweit sich
nicht aus den festgesetzten tberbaubaren Flachen ein geringeres MaR baulicher Nutzung ergibt.

3. Bauweise, Baugrenzen

Im gesamten Geltungsbereich sind Einzel- oder Doppelh&user zulassig.

Garagen durfen in Abweichung von den vorgegebenen Baugrenzen auf die Grundstiicksgrenzen gebaut werden,
auch wenn diese mit dem Hauptgebaude verbunden sind.
Die Staurdaume vor den Garagen und Unterstellplatzen missen mindestens 5 m zum Fahrbahnrand betragen.

4. Hohenlage

Die maximal zulassige Firsthéhe betragt 9,0 m. Diese wird von der Oberkante Rohdecke des ErdgeschoRful-
bodens (OKRD EG) gemessen.

Die OKRD EG eines Gebé&udes darf bei ebenem und leicht fallendem Gelande nicht héher als 55 cm tber
bestehender oder geplanter Hohe der Stalenachse bzw. -wegen liegen.

Bei hangseitigen Gebauden ist die OKRD EG zu beziehen auf die Hohe des Gehsteigs bzw. Versorgungsstreifen
an der Grundstucksgrenze und darf, auf die straBenseitige Hausmitte bezogen 60 cm nicht Gberschreiten.

Die lichte Hohe der VollgeschoRRe darf 3,0 m nicht tberschreiten.
Bei Pultdachern / versetzten Pultdéchern ist eine maximale Wandh&he von 6,5 m zul&assig.

Dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt mit Angaben der Héhenkoten (in m G NN) des naturlichen Gelandes
beizufugen.

Die H6he des ErdgeschoRfubodens (OKRD) ist ebenfalls in m . NN anzugeben.

Bestehende und geplante Geléandehdhen sind der Gemeinde pruffahig darzustellen.

5. Griinordnung

Die als private Grunflachen festgesetzten Flachen mussen bis spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der
Gebédude mit den festgesetzten Baumen und Gehdlzen bepflanzt werden. Gleichzeitig mussen auf jedem
Grundstuick mindestens zwei einheimische Laubbdume gepflanzt werden.

Bei Pflanzungen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m gemessen von der Stammachse bis zu den
Kabeltrassen der N-Ergie un der Deutschen Telekom AG einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes
werden besondere SchutzmafRnahmen erforderlich.

Die offentliche Grunflache entlang der St 2248 erhélt eine Anpflanzung aus einheimischen Laubb&umen und
Gehdlzen.

Die als Leit- und Orientierungshilfe vorgesehenen Pflanzungen im &ffentlichen StraRenraum missen beim Ausbau
der StraRRen und Parkflachen erstellt werden

6. Sichtflachen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen aufRer Zaunen neue Hochbauten
nicht errichtet werden.

Anpflanzungen aller Art und Zaune, sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundstuck nicht fest verbundene
Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie mehr als 1,00 m Uber die Fahrbahnebene sich erheben.

7. Immissionsschutz

LarmschutzmaRnahmen:

passive Larmschutzmafnahmen fir Aufenthaltsraume im OG (DG).

Die Aufenthaltsraume in den oberen Geschossen sind an Vorder- und Giebelseite zur St 2248 in einer
Entfernung von 60 m zur St 2248 mit Schallschutzfenstern der Klasse 2 zu schitzen.

Die Aufenthalts- und Ruherdume sollen auf der St 2248 abgewandten Seite vorgesehen werden.

Ortliche Bauvorschriften

1. Dacher
Im allgemeinen Wohngebiet sind Déacher (Haupt- Neben- und Garagengebaude) mit einer Neigung
von maximal 45° zul&assig.

Die Firstrichtung der Geb&ude wird nicht festgesetzt.

Als Dacheindeckung ist Ziegelmaterial in roten, braunen oder grauen Farbténen oder Blecheindeckungen
in gedeckten Farben zu verwenden.
Glanzende Materialien, ausgenommen Photovoltaikanlagen sind unzuléssig.

2. Gestaltung der Einfriedungen und unbebauten Flachen.

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen durfen Zaune und Einfriedungen, sowie geschlossene Hecken nicht
héher als 1,00 m einschlieRlich Sockelhéhe von OK StralRe gemessen errichtet werden. Auf Sockel sollte
maoglichst verzichtet werden.

Maschendrahtzéune sind nur an den seitlichen und rackwartigen Grundstiicksgrenzen zulassig.

Mauern und Stacheldraht sind nicht zulassig.

Unmittelbare Zugéange oder Zufahrten zur Staatstrale sind nicht zulassig. Im Abstand von 17,00 m zum
Fahrbahnrand muss ein llickenloser Zaun ohne Tor und Turen angelegt werden.

Die Versiegelung von Parkplatzen, Stellplatzen, Zufahrten sollte méglichst vermieden werden.
Versiegelte Flachen sind auf hdchstens 40 m? zu begrenzen.

Hinweise

Die Ableitung von Dach- und Oberflachenwasser in Zisternen und anschlieRende Verwendung zur
Gartenbewasserung und WC-Spulung wird empfohlen.

Wintergarten und Glash&user zur passiven Sonnenenergienutzung, sowie Solaranlagen sind zulassig.



