Festsetzungen durch Planzeichen ‘ Pflanzung heimischer Baume Griinflichen 3. Bauweise, Baugrenzen

(ohne Standortbindung) (§9 (1) Nr. 25b BauGB) Im gesamten Geltungsbereich sind Einzel- oder Doppelhduser zulssig. VERFAHRENSVERMERK
A. Planzeichenerkldrung fiir die dargestellten bisherigen Festsetzungen Pflanzung heimischer, standortmaBiger Straucher - Private Grinflache (§9 (1) Nr. 15 BauGB)
‘ (ohne Standortbindung) (§9 (1) Nr. 25b BauGB) Garagen durfen in Abwemhung von (_:!en vorgegebeneq Baugrenzen auf die Grundstlicksgrenzen gebaut werden, 1. Der Gemeinderat Burk hat in der Sitzung vom 03.02.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 3. Anderung des
Art der baulichen Nutzung L ‘ Erhaltung bestehender Baume (§9 (1) Nr. 25b BauGB) alj'Ch wenn diese mit dem Hauptgebaude verbunq_en S'nd;_ ) Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Schellenfeld II* im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen. Der
Immissionsschutz Die Staurdume vor den Garagen und Unterstellplatzen missen mindestens 5 m zum Fahrbahnrand betragen. Anderungsbeschluss wurde am ortstiblich bekannt gemacht
Larmschutzwall, Héhe 3,00 m Uber Strallenkante der .. — :
we Wohngebiet nach § 4 BauNVO e ST 2248 gemaR schalltechnisches Gutachten : Ersatzmafinahme 4. Hohenlage
der LGA vom 09. Mai 1996 Die maximal zulassige Firsthohe betragt 9,0 m. Diese wird von der Oberkante Rohdecke des ErdgeschoRfuf3- 2. Zu dem Entwurf in der Fassung vom 25.01.2021 wurden die betroffenen Behérden und sonstige Trager
MaR der baulichen Nutzun . . . . . . bodens (OKRD EG) gemessen. offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ . bis einschliellich __.__
g Flachen fiir Oberflaichenwasserbeseitigung Sonstige Planzeichen ) Die OKRD EG eines Gebaudes darf bei ebenem und leicht fallendem Gelénde nicht héher als 55 cm iiber beteiligt.
0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) - e = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung bestehender oder geplanter Hohe der StaRenachse bzw. -wegen liegen.
) ) Q Regenriickhaltebecken des Bebauungsplanes Nr. 4 (§9 (7) BauGB) Bei hangseitige.r_l Gebauden ist dierfOKRfD .EG zu bezie.h_en auf die _Héhe des Gehsteigs _bzw."Versorgu_ngsstreifen 3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom . . wurde mit der
GeschoRflachenzahl als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO) Sonstice Pl . an der Grundstucksgrenze und darf, auf die straRenseitige Hausmitte bezogen 60 cm nicht Gberschreiten. Begriindung geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. bis einschlieRlich _—___ sffentlich
I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO) onstige Flanzeichen C. Hinweise / nachrichtliche Darstellung Die lichte Héhe der VollgeschoBe darf 3,0 m nicht iiberschreiten. ausgelegt.
i m Sichtflach 20,0 BemaRung in Meter . - o
Bauweise, Baugrenze ichtiiachen - — 9 Bei Pultdéchern / versetzten Pultdichern ist eine maximale Wandhéhe von 6,5 m zuléssig. 4. Der Gemeinderat Burk hat mit seinem Beschluss vom __.__. die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des /O\ bestehende Flurstiicksarenzen Nr. 4 fur das Wohngebiet ,Am Schellenfeld II" in der Fassung vom __._ . gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Baugrenze (§ 23 BauNVO) rechtskraftigen Bebauungsplanes (§9 (7) BauGB) g Dem Bauantrag ist ein Geléndeschnitt mit Angaben der Héhenkoten (in m (i NN) des natiirlichen Geléndes Satzung beschlossen.
. beizuflgen.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser 63 bestehende Flurstlicksnummern Die Hoéhe des ErdgeschoRfuRbodens (OKRD) ist ebenfalls in m i. NN anzugeben.
. B. Planzeichenerklirung fiir die Festsetzungen der 3. Anderung bestehende Haupt- und Nebengebaude ie;te"hendde und geplante Gelandehdhen sind der Gemeinde priffahig darzustellen.
. Griinordnun
erkenrstiachen Art der baulichen Nutzung z 9
) Die als private Grunflachen festgesetzten Flachen missen bis spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der
StralRenverkehrsflache (§9 (1) Nr. 11 BauGB) WA Wohngebiet nach § 4 BauNVO Bebauungsvorschlag Gebaude mit den festgesetzten Baumen und Geholzen bepflanzt werden. Gleichzeitig missen auf jedem
& Grundstiick mindestens zwei einheimische Laubbaume gepflanzt werden.
G/IR FulR- und Radweg (§9 (1) Nr. 11 BauGB) MaR der baulichen Nutzung ' ) o . Burk,den . .2021 e SICP
. . . " N Lo Bei Pflanzungen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m gemessen von der Stammachse bis zu den Georg Held, 1. Blrgermeister
[P sffentliche Parkfldchen (§9 (1) Nr. 11 BauGB) 0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) Du:: textllcher_i Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 "Am Schellenfeld II" rechtsverbindlich Kabeltrassen der N-Ergie un der Deutschen Telekom AG einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes
G - . seit dem April 2019 gelten unverandert fort: werden besondere Schutzmalnahmen erforderlich. 5. Der Satzungsbeschluss zu der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir das Wohngebiet ,Am
escholiflachenzahl als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO) Textliche Festsetzunaen . B L
S Versorgungsstreifen o i} g L . Y L o . Schellenfeld I wurde am __._ . gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung glehqlifentllche Grinflache entlang der St 2248 erhalt eine Anpflanzung aus einheimischen Laubbaumen und Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
Griinflachen Bauweise, Baugrenze A.II ) Wohngebiet (WA) h§4 Abs. 1 und 2 BauNVO enholzen. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
gemeines Wohngebie nac s. 1 un au " . - )
. Die als Leit- und Orientierungshilfe vorgesehenen Pflanzungen im éffentlichen StraRenraum missen beim Ausbau Ander}Jng des Bebauungspla.nes ist damit in Kraft geireter\. Alj'fd'e Bechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
Offentliche Griinflache (§9 (1) Nr. 15 BauGB) Baugrenze (§ 23 BauNVO) 2. MaR der baulichen Nutzung der StraRen und Parkflichen erstellt werden 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Als héchstzulassiges Mal} baulicher Nutzung gelten Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO, soweit sich 6. Sichtflichen
Private Grunflache (§9 (1) Nr. 15 BauGB) A Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser nicht aus den festgesetzten liberbaubaren Flachen ein geringeres Mal baulicher Nutzung ergibt. )

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auRer Einfriedungen keine Hochbauten

errichtet werden.
726 Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u. &. mit dem Grundstilck nicht fest verbundene

Gegenstande duirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m UGber die Fahrbahnebene erheben.
730

7. Immissionsschutz
LarmschutzmaRnahmen: Burk,den __._ 2021
A passive LarmschutzmaRnahmen fir Aufenthaltsrdume im OG (DG). Georg Held, 1. Burgermeister
Die Aufenthaltsraume in den oberen Geschossen sind an Vorder- und Giebelseite zur St 2248 in einer
a N Entfernung von 60 m zur St 2248 mit Schallschutzfenstern der Klasse 2 zu schiitzen.
5 Die Aufenthalts- und Ruheraume sollen auf der St 2248 abgewandten Seite vorgesehen werden.

738 0.4 Ortliche Bauvorschriften

DN < 45° /\— 1. Dacher

Im allgemeinen Wohngebiet sind Dacher (Haupt- Neben- und Garagengebaude) mit einer Neigung
FHpe = 9,0 m Q 720 & von maximal 45° zulassig.
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Die Firstrichtung der Gebaude wird nicht festgesetzt.
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Als Dacheindeckung ist Ziegelmaterial in roten, braunen oder grauen Farbténen oder Blecheindeckungen
in gedeckten Farben zu verwenden.

Glanzende Materialien, ausgenommen Photovoltaikanlagen, sind unzulassig.

Nachteilige Auswirkungen der Photovoltaikanlagen auf den Strafenverkehr, wie z. B. Blendung durch
Reflektion, sind durch geeignete MalRnahmen auszuschlieRen. Es wird empfohlen hier auch eine dichte
Begriinung hin zur Staatsstral’e vorzusehen.

Gemeinde Burk

Landkreis Ansbach

2. Gestaltung der Einfriedungen und unbebauten Flachen.

Wolfertsherg
Entlang offentlicher Verkehrsflachen diirfen Zaune und Einfriedungen, sowie geschlossene Hecken nicht
héher als 1,00 m einschlieRlich Sockelh6he von OK Stral’e gemessen errichtet werden. Auf Sockel sollte
moglichst verzichtet werden.

Maschendrahtzaune sind nur an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen zulassig.
Mauern und Stacheldraht sind nicht zulassig.
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/ 732/14 \“'144@,,\% %2/5\) Unmittelbare Zugange oder Zufahrten zur Staatstral3e sind nicht zuldssig. Im Abstand von 17,00 m zum
= _J5ch Fahrbahnrand muss ein lickenloser Zaun ohne Tor und Tiren angelegt werden.
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732113 - Die Versiegelung von Parkplatzen, Stellplatzen, Zufahrten sollte mdglichst vermieden werden.

Versiegelte Flachen sind auf héchstens 40 m? zu begrenzen.
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Hinweise

Die Ableitung von Dach- und Oberflachenwasser in Zisternen und anschlieRende Verwendung zur
Gartenbewasserung und WC-Spulung wird empfohlen.
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Wintergarten und Glashauser zur passiven Sonnenenergienutzung, sowie Solaranlagen sind zulassig.

4 L \73?:23 Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 "Am Schellenfeld II" rechtsverbindlich Heiligenbuck

seit dem 03.04.2019 werden wie folgt ergénzt:
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1. Artenschutzrechtliche Festsetzungen

&
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732/39

Baufeldfreimachungen und Rodungen dirfen nur zwischen 01.10 und 28.02. auRerhalb der
Vogelbrutzeit erfolgen.

Baume, die als Winterquartier fur Fledermause dienen kénnten, missen im Oktober gefallt werden.
Die bestehenden Gehdlze innerhalb des Geltungsbereiches (Flurnummer 732) sind nach Moglichkeit
weitestgehend zu erhalten.

732/38

Index Art der Anderung Datum Bearbeiter Priifer
Eine teilweise oder vollstandige Entfernung der Geholze im erforderlichen MaB, kann nur nach 00 Entwurf 03.02.2021 Hofacker Heller
vorheriger artenschutzrechtlicher Prifung erfolgen, in deren Rahmen die Bestéande insbesondere
auf das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten Gberprift werden missen. Sofern dies
aus artenschutzfachlicher oder -rechtlicher Sicht erforderlich ist, sind geeignete Malnahmen zur 02
Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG und zur Sicherung der kontinuierlichen 03
Okologischen Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen 04
Zusammenhang zu treffen. Erforderlichenfalls sind diese MalRnahmen als vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen - d.h. vor Beginn des Eingriff - vorzuweisen.
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732/34 verwendete Bezugssysteme: Hauptlagesystem: UTM (Zone 32) Haupthohensystem: NHN (DHHN 2016)

y = : / 3 \ Die artenschutzrechtliche Priifung ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
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732/33

WA I — . \ . N\ o 2. ErsatzmaBnahme 2020397/3.Anderung_B-Plan_1002.PLT
° — N 732/24
0,4 N g = Entwicklungsziel: Schaffung eines strukturreichen Waldrandes Ingenieurbiiro Heller GmbH Bauleitplanung

StraBenbau

o) 2 we . . e
‘ Z = 732/25 ° Auf dem 6stlich der Erweiterungsflache und dem angrenzenden Feldweg gelegenen Flurstk. 737, _ Abwasserbeseitigung/
DN < 45° P s \ Gmk. Burk wird auf 40 m Lénge und 25 m Breite der Kiefern/Fichtenbestand gerodet und an- Schemberg 30, 91667 Hertoden Tol;09625/9206.0. Faxi 50 oo, ST
743 > ‘ . schlieBend ein abgestufter Waldrand mit Baum-, Strauch- und Krautschicht aufgebaut.

FH =90m ‘ 1,5 N\ Vorhabensbezeichnung: Plannummer:
732/30 i 8 N Vor der Rodungsmalinahme wird eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt in deren Rahmen 2020397/3 Anderung_B-Plan_1002.PLT

A\ e die Besténde insbesondere auf vorhandene Fortpflanzungs- und Ruhestétten untersucht werden.
QO Q <3
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@ R s R Sofern dies aus artenschutzfachlicher oder -rechtlicher Sicht erforderlich ist, sind geeignete MaRnahmen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 | Leistungsphase:

i . zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG und zur Sicherung der kontinuierlichen "Am Schellenfeld 11"

‘ \Vi )Og Okologischen Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Entwurf
\
\
\
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Zusammenhang zu treffen.

. ‘ \ Erforderlichenfalls sind dies Mainahmen als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen - d.h. vor Beginn im vereinfachten Verfahren MaRstab: Index / Datum:

der Rodung - vorzuweisen. gem. § 13 BauGB _
Die artenschutzrechtliche Prifung ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. 1:1000 00/ 03.02.2021

755/5

Nach der Rodung wird entlang dem neuen Waldrand eine flnfreihige Waldsaumpflanzung entspr.
/\— 755/3 How Pflanzschema gepﬂanzt_ Vorhabenstrager: Entwurfverfasser:
25 755/6 Zwischen Pflanzung und Feldweg werden vier Haufen aus den gerodeten Wurzelstécken angelegt. ; : .

“ /\_ a a 757 \ 250 Die Restflache bis zum Feldweg wird mit einer "Wildacker Wildasung Wilddeckung" Saatgutmischung Gemeinde Burk Ingenieurbiro Heller GmbH

A . . . .
a a 745 Q msche//e,,fe, ’ A (Lieferadresse z.B: www.rieger-hofmann.de ) angesét.
~ /\ 5 _ \ X\ (Datum) (Unterschrift) (Datum) (Unterschrift)
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